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KINTLEVOSEG-KEZELESI SZABALYZATA

Hatilyos: 2024. oktiber 1-ét6l



A Dozsa Lakasszovetkezet (a tovabbiakban: Lakasszivetkezet) Igazgatosiga a
lakasszovetkezetekrél szolo 2004. évi CXV. torvény 23. § (1) bekezdése, valamint az
Alapszabaly 111.4.3.4.8,, IV.3.1..3.2,, valamint VIL6., 9. pontjanak felhatalmazisa alapjan,
figyelemmel a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatra, a Lakdsszovetkezet kintlévéségeinek
hatékony és szervezett behajtasa érdekében a kdvetkezd szabalyzatot alkotja és azt a
Lakasszovetkezet igazgatosaga, munkaszervezete, jogi képviseldje, valamint konyveldje
részére kitelezdve teszi:

1.
Altaldnos rendelkezések

1.A kintlévoségek fajtai:

a) Kozis koltség
b) Bérleti dij (sajat tulajdon lakasok, illetve iizlethelyiségek, kozos helyiségek bérleti dijai)
c¢) egyeb kovetelések

2. Ha e szabalyzat masként nem rendelkezik, a kintléviségek kezelésével kapcsolatos
dontések meghozatala az igazgatosag elndkének, akadalyoztatisa esetén az igazgatdsag
elndkhelyettesének, az adminisztrativ feladatok ellatisa a Lakasszovetkezet igyimtézdimek
feladatkorébe tartozik.

3. A kesedelmi kamaton feliil a behajtassal kapesolatos minden egyéb koltség is a hatralékos
lakastulajdonost, garazstulajdonost, illetve lakasbérlat, bérlét terheli.

4. A behajtassal kapcsolatos egyéb koltségek:

a) Igazgatosag elndke altal megkiildésre keriilé felszolitas kiltségatalanya 10.000.- forint
b) Jelzalogjog bejegyzés és torlés figyvédi munkadija: 15.000.- forint + AFA

c) Jelzalogjog bejegyzés fldhivatali eljarasi dija: 12.600.- forint

d) Jelzalogjog torlésének fildhivatali eljarasi dija: 10.600.- forint

e) A fizetési meghagyas dija a kivetelés dsszegének 3%-a, de legalibb 8.000.- forint

£) A vegrehajtasi eljaras kéltségei: minimum 8.000.- Ft eljarasi illeték, és a végrehajtasi
kéltseg elbleg es atalany, végrehajtasi jog bejegyzésének dija, ingatlanokként 10.600.-Ft
h) A fizetesi meghagyasos és a végrehajtasi eljaras az igazgatosag elndkének dija, amely
a kévetelt dsszeg 5%-a, de legalabb 20.000.-Ft.

5. A fizetési moril javitisa érdekében a tartozdkat a fenti kéltségekre killon fel kell hivni. a
tajekoztatast a Forumon meg kell adni, illetve a Lakasszdvetkezet honlapjan kozzé kell tenni.

6. A bérleti dij és kozos koltségen, valamint ezek jarulékos koltségein kivili egyéb
kivetelések (pl. kartérités) behajtasara jelen szabdlyzat hatilya nem terjed ki.

II.
A kivetelések nyilvantartisa

I. A Lakdsszovetkezet valamennyi ingatlanrdl, azok tulajdonosairél nyilvantartast vezet, és a
nyllvantartas alapjan rogzitésre keriil naprakészen a kozds koltség eldirds, a tartozisok,
illetdleg a tartozasok érvényesitésével kapesolatos intézés napi folvamata.



2. A Lakasszovetkezet igazgatosaganak elndke (kozgyiilési, illetve igazgatdsagi hatirozat
alapjan) eléirja a kozos koltség, a hulladékszallitasi dij, a bérleti dij és a lakbér tsszegét, és
azokrol az érintett lakastulajdonosokat, garazstulajdonosokat és bérléket tdjékoztatja.

3. A berleti dij. a lakbér vonatkozasaban a szamla kiallitasa, megkiildése, atvetetése az
figyintézok feladata.

A kintléviségekrdl (a befolyd sszegekr6l ugyancsak), naprakész nyilvantartast kell vezetni,
akkeént, hogy a Lakasszovetkezet igargatosiganak elndke, az igazgatosagi tagok, a
feliigyelébizottsag elndke és tagjai, a Lakasszdvetkezet kényveldje, illetéleg jogi képviseldje
azonnal s pontos informaciot kapjon a kintlévoségek dsszegérdl.

4. Amennyiben a lakasa értékesitése soran a birtokba adast kivetd 8 napon beliil a tulajdonos,
eladé nem jelenti be a tulajdonosvaltozast, 50.000.- Ft -ot kételes fizetni. Ez a rendelkezés a
lakasszovetkezeti kihirdetését kvetd 15. nap elteltével 1ép hatilyba.

5. A bérleti dijat, a lakbért a kizos kiltséget a targyho 20. napjaig, a hulladékszallitasi dijat a
targynegyedév els6 honap 15. napjaig kell megfizetni. A lakasbérlok a hulladékszallitasi dij
egy negyedév 1/3-ara esé dijat a targyhonap 20. napjaig kdtelesek megfizetni.

6. A fizetési hataridé tillépése esetén a Polgari Térvénykényv (Ptk.) szerinti késedelmi
kamatot kell megfizetni.

111
A behajtisi eljaras

1. Felszolitis

A felszolitasokat a Pp. kézbesitési szabalyainak megfelelden kell megkiildeni, azaz a postai
Uton megkiilddtt iratokat kézbesitettnek kell tekinteni, amennyiben a cimzett az atvételt
megtagadta, ha pedig a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette
at, akkor a masodik megkisérlést kéveté 5. munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni a
felszdlitast.

1.1 Felszolitas elektronikus levélben, illetve telefonon.

A kintlévéségek behajtasa érdekében az elsddleges lépés a tartozé figyelmeztetése telefonon,
illetdleg kéltségkimélés szempontjabal elektronikus levél forméjaban.

E korben a lakasszovetkezettel jogviszonyban allok (lakasszivetkezeti tagok, nem tag
tulajdonosok, lakasbérlék, helyiséghérlok) kitelesek elektronikus és telefonos elérhetéségiiket
rendelkezésre boesatani, amennyiben ezzel nem rendelkeznek, ezt fel kell jegyezni.

Ezt a felszolitast a legalabb 30.000.- Ft ésszegii kozos koltség, 5.000.-Ft garazs kozos koliség,
illetve 5.000. Ft. dsszegil bérleti dij, 100.000.-Ft dsszegii lakbér, illetve 4.790.- Ft hulladék
gazdalkodasi dij tartozast felhalmazdok esetében kitelezd megtenni.

Amennyiben a tulajdonos a lakasat gy értékesiti, hogy fennmaradt kozos koltség tartozasa,
amely nem éri el a 30.000.- Ft-ot, a felszolitast ebben az esetben is kotelezé megtenni.

1.2, Felszolitas irdsban (elndki felszolitds)

A legalabb 30.000.- Ft kdzos koltség, illetve 100.000.- Ft dsszegli lakbér tartozést, 5.000.- Ft
garazs kozos koltség, 5.000.- Ft bérleti dij tartozést,4.790.- Ft hulladék gazdalkodasi dij
tartozast felhalmozo, az értékékesitett lakas esetén a 30.000.- Ft-ot el nem ér6 kozés koltség
tartozast hatra hagyo hatralékost az igazgatdsag elndke irasban szélitja fel a kitelezettség



teljesitésére. A hivatkozott elndki felszolitis egvben a negyedéves érlesitd a tartozasok
vonatkozasaban. Az elndki felszolitisoknak, a tulajdonosok, illetve a bérlék részére torténd
kezbesitése, az ingatlanokhoz tartozo postai levélszekrényekbe torténd elhelyezés ttjan, vagy
postai kézbesitéssel valosul meg koltségatalany felszdmitasa nélkiil, viszont a kdzos koltség a
bérleti dij, lakbér, a hulladék gazdalkodasi dij tartozdsok vonatkozasiaban 10.000. Ft. ésszegii
dij felszamitisa mellett, ha azok a fent meghatdrozott osszegeket meghaladjak. A
felszolitasban kozdlni kell a tartozas megfizetésének a modjat (banki atutalas, hazi pénztarba
befizetés készpénzben, illetve bankkartyaval).

2. Jelzdlogjog befegyzése

Amennyiben a felszolitas is eredménytelen, a hat hdnapot meghalad tartozas vonatkozasaban
jelzalogjog bejegyzés keriil az ingatlan nyilvantartasba.

Az igazgatosag nevében az Igazgatosig elndke a fenntartasi kéltség befizetésével legalabb
hat honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak
vagy garazstulajdonanak jelzaloggal wvald megterhelését kiteles elrendelni a hatralék
megfizetésének biztositékaul, amennyiben a jelzdlogjog bejegyzésének a feltételei fennallnak.
A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelelé  hatralékonként
megismetelhetd. Az igazgatosag hatarozatat tigyvéd — jogkorén belill jogtanicsos - 4ltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az igazgatosag hatarozatat a hitralékos tag, vagy a nem tag tulajdonos részére tértivevényes
ajanlott levélként kell kézbesiteni, a hatdrozatban a jogorvoslati lehetdségrdl szélé
tajekoztatast fel kell tintetni.

Amennyiben a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az igazgatdsag hatiarozataval nem ért
egyet, annak keézbesitésctOl szamitott 15 napon belil keresetet nydjthat be a
lakasszovetkezettel szemben a Tatabinyai Jarasbirosagon.

A kereset nyujtisara nyitva allo hataridd jogvesztd, igazolasi kérelemnek helye nincsen.

Keresetében a hatralekos tag vagy nem tag tulajdonos az igazgatdsagi hatarozat
végrehajtasanak felfliggesztését keérheti, azonban a kereset beny(jtasinak a jelzalogjog
bejegyzése vonatkozasaban halasztd hatalya nincsen.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosig nevében az
Igazgatosdg elndke a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil kiteles a jelzalogjog térléséhez
szilkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kézokiratha vagy tigyvéd - jogkérén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett magénokiratba kell foglalni.

3. Fizetési meghagyis

3.1 Amennyiben az elozd pontokban felsorolt behajtasi cselekmények eredményre nem
vezetnek, kivetelt képez ez aldl a jelzalogjog bejegyzése, abban az esetben keriil sor fizetési
meghagyas kibocsatasa iranti kérelem benyujtasara.

3.2 Az eljaras meginditdsa minden esetben egyedileg mérlegelends.

3.3 Az igazgatésig nevében az Igazgatisiag elndke dont arrdl, hogy kivel szemben
kezdeményez fizetési meghagyas kibocsatasa irdnti eljarast.

3.4. A fizetési meghagyas dijkoteles, a dija a kovetelés dsszegének 3%-a. de legalabb 8,000, -
Ft, ehhez kapcsolodik az igazgatosag elnskének dija.

3.5 A tartozokat mindezen koltségekre kiilon fel kell hivni. Az igazgatosig elndkének a dija.

amennyiben az adoés, illetve a kbtelezett azt megpfizeti, kifizetésre keriil az elniknek
celprémiumként.



4. Végrehajtasi eljdards

Amennyiben a fizetési meghagyas jogerére emelkedik és a tartozd a tartozésat nem rendezi,
vegrehajtasi eljarast kell ellene inditani.

A vegrehajtasi eljaras koltségei a minimum 8.000, - Ft eljarasi illeték, az ehhez kapesolado,
az 1gazgatosag elndkenek dija és a végrehajtasi kéltség elleg és atalany a végrehajtasrol
52010 torveny rendelkezései szerint, illetve a végrehajtasi bejegyzésnek eljardsi dija.

V.
A hatralék-felhalmozddis megeldzése

1. Ev végi egyenlegériesités

A naptari evet kovetoen, legkésébb marcius 31. napjdig minden lakastulajdonosnak és
bérlének év végi egyenlegértesitét kell killdeni, amely tartalmazza az adott évben befizetett
dsszegeket és a hatralékot.

A Lakasszovetkezet honlapjan a kintlévoségeket dsszességében, illetleg hazanként kézzé
kell tenni.

2. Hitralék-egyeztetés tulajdonosviltozdskor

Az igazgatosig nevében az Igazgatosag elndke a tag vagy nem tag tulajdondban allo lakast
erinté tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag vagy nem fag idéleges vagy allandé hasznalati
Joganak atruhdzisa esetén - a tag kérésére - kételes irasbeli nyilatkozatot adni a
koltségtartozasrol.

Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék osszegét is meg kell jelélni. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallé feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyadoéak.

3. Hitralék kimutatds a tulajdonos kérésére

A lakastulajdonos, illetve a bérl6 személyesen, irasban vagy meghatalmazott képviseléje atjan
kérhet ra vonatkozd részletes hatralék-kimutatast, de csak a negyedéves értesités
kézhezvételétol (kézbesités napja) szamitott 30 napon tiil és 60 napon beliil.

4. Személyes iigyintézés esetén
Hibabejelentés vagy mis a lakésszovetkezetben torénd személyes igyintézés esetén a
lakastulajdonost/bérlét minden esetben tajékoztatni kell a hatralékarol, és behajtasi eljaras
koltsegeiral.
Y.

Részletfizetés engedélyezése
Amennyiben a hatralékkal rendelkezd lakas-, gardzstulajdonos, illetve bérld a tartozasa,
megfizetésére, beleértve az addigi eljards koltségeit is, a részletfizetés engedélyezését az
igazgatosag elndkétdl irdsban kérelmezi, az igazgatosag elnike egyedi elbiralas alapjan
reszletfizetést engedélyezhet.
Részletfizetés engedélyezése esetén a hatralékos személlyel részletfizetési megallapodast kell
kétni, amelyrdl az igazgatosag elnike a soron kdvetkezd igazgatosagi tilésen tajékoztatést ad.

o) hatralék fennallasa esetén kivetends eljaras



A hatralek kiegyenlitésére részletfizetési kedvezményt ipényld addsokkal az alabbi
szempontok szerint lehet megallapodast kétni:

- A reészletfizetési megallapodas megkdtésének feltétele, hogy ados - fizetési
készségének bizonyitasara - egy Osszegben fizesse meg a hatralék 25 %-at, szocialis
helyzetére tekintettel 15 %-at, valamint a Dozsa Lakasszovetkezet altal megeldlegezett
koltsegeket, dijakat a részletfizetési megallapodas aldirasaval egy id6ben.

- A részletfizetési megallapodasban 12 honapnal hosszabb térlesziési id6t, csak anyagi-
¢s szocialis helyzetére tekintettel lehet engedélyezni.

- Avreszletfizetés alatt a tArgyhavi kizos koltséget/bérleti dijat is fizetni kell.
- 10.000.- Ft/ho sszegnél alacsonyabb térlesztd részletekben megéllapodni nem lehet.

- Felmondott részletfizetési megallapodas esetén 0j kérelem benytjtasakor nem lehet
ugyanazon hatralékok tekintetében 0j megéallapodast kéini. A felmondas hatilyon
kiviil helyezésre keriilhet, ha a hatralékos teljesiti az elmaradt részleteket és targyhavi
kozis koltséget, szamlakat. Felbontott részletfizetési megallapodassal érintett
kovetelésekre azonnal fizetési meghagyast kell benyijtani.

- Megallapodas nélkil is el kell fogadni a befizetést, illetve az j megéllapodas
feltételéve tehetd a korabbi megallapodassal érintett hatralékok kifizetése.

B) A fizetési meghagyas kibocsitasit kbvetben igényelt részletfizetések elbiralasa

A lakasszovetkezetnél vagy birdsag eltt igényelt részletfizetési kérelmet csak abban az
esetben lehet jovahagyni, ha ados egy osszegben befizeti a hazipénztarba a behajtisi
koltsegeket, a felszolitasok dijait, az iigyvédi munkadijat eléjegyzett késedelmi kamatot.

A részletfizetési megallapodas egyéb feltételei megegyeznek az a) pontban
felsoroltokkal.

¢) A végrehajtasi eljaras meginditasat kévetoen igényelt részletfizetések elbiralisa

Részletfizetési megdllapodas csak a végrehajtasi eljarassal érintett kovetelésre is
kotheth. Ebben az esetben a Dozsa Lakasszovetkerzet, mint végrehajtds kér6 a
vegrehajtasi eljaras sziinetelését kéri. A végrehajtasi eljaris megsziintetését a Dozsa
LakasszOvetkezet abban az esetben kéri, amennyiben az adés valamennyi,
megeldlegezett koltséget, dijat kifizetett és a végrehajtd is megfizeti a végrehajtd
munkadijat, a jutalékot, kéltségatalanyat.

Amennyiben a részletfizetési megallapodasban kototr feltételeket figyelmeztetés ellenére sem
teljesiti, akkor a megallapodas felmondasra keriil.

VL
Behajthatatlan kavetelések leirdsa

A kovetelések mindsitésére a szamvitelrsl szolo 2000. évi C. tdrvény az iranyadsd.

A kovetelesek leirasarol, a Lakasszovetkezet konyveldjének javaslatira, az igazgatosag
eloterjesztese alapjan, a soron kévetkezo kdzgyiilés dint.

A behajthatatlannak nyilvanitott kveteléseket a behajthatatlannd nyilvanitastdl szamitott 6t
even belill évente egy alkalommal (az utolsd negyedévben) feliil kell vizsgalni, és ha az
egeszben vagy részben mégis kielégitést nyert azt az iratban jeldIni kell és meg kell tenni a
szamviteli, AFA, tarsasagi ad6 szabalyok szerint szilkséges intézkedéseket.



A behajthatatlan kovetelésekrdl nyilvintartast kell vezetni, amely legalabb tartalmazza az
alabbi adatokat:

- behajthatatlannak mindsitett és az eredmény terhére leirt kovetelést tartalmazo

szamla sorszamat, a kiallito nevét és adoszamat,

- avevd nevét és cimét,

- ateljesités idopontjat,

- melyik év mérlegében szamolta el eredmény terhére,

- aleirt tartozis dsszegét és annak AFA tartalmat.

A kintlévoség-kezelési szabalyzatot az igazgatésag 2024, szeptember 18. napjin megtartott
lilésen a 3/2024 (IX.18.) IG szamu hatirozattal elfogadta és jovahagyta.

A szabalyzat 2024, oktober 1. napjan 1ép hatalyba.

Tatabanya, 2024. szeptember 18.

Pachl Tamas
az lgazgatosag Elndke
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