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Pachl Tamas, |gazgatosag elnbke

A 2024-es5 és a 2025-0s évek meghoztdk azt az dllapotot, hogy a kdzis kdltség, mint a Ddzsa
Lakassziivethezet kiltségvetésének alapja, eldszir az lzemeltetési dijrész, majd a feldjitdsi alap képzés
tekintetében igazodott az aktualis piaci viszonyokhoz. Rendezésre keriilt az a kérdés is, hogy a liftek
kiiltségeit miért nem a liftes hazakban lakok fizetik. Ezért lett bevezetve a ‘lift hasznalati és lift feldjitasi
alap’. Szeptemberben megtdriént az 6t éves mandatumok lejdrta miath tisztdjitas is. Az U lgazgatosag
s a Felligyeld Bizottsag a fejlddés és az értékmegdirzés, értéknovelés mellett tette le a voksot. Ennek
menteén az elfizd év tempdjanak megfelelden folytatédtak a karbantartasi és feldjitasi munkak.
Termeszetesen, az Otven éves hazak okoztak meglepetéseket is, amik sok millic Forintos
heavatkozdsokat jelentettek a tervezett munkdkon felil. De, az elrelatd és racionalis gazdalkodas
meghozta a gylmdlcsét és gond nélkiil teljesiteni tudtuk a feladatokat. Persze, a csoddkra még varni
kell, de az anyagi keretek kizitt és a technoldgiai korlatokat figyelembe véve, mind a terveket, mind a
varatlan havdria helyzeteket teljesitettiik.

Az elmUlt dsz és tél pozitiv visszajelzése a bevezetett Uj tetd vizszigeteld technoldgidnak, hogy minimalis
szamu bedzast jelentettek a lakdk. Amik, mégis jelentkeztek, azok mind az idSkdzben tonkrement régi
maodifikalt lemezes felileteken keletkeztek. Ezek ideiglenes javitdsa a bejelentéseket kdvetden
megtdrtent egy szintén tjonnan alkalmazott hatékonyabb megoldassal. Majd, az idei nyari, dszi javitasi
szezon alatt -az idgjaras fiiggvényében- (j, végleges vizszigeteléssel lesznek boritva.

Emlitettem a ,meglepetéseket” ezek kozil kiemelném konkrétan a Réti 87-es tizemeletes teljes
szennyviz csatorna alépitményének a cseréjét. Eljart folotte az idd, de ez természetes és, ha konkrétan
nem is tudjuk, hogy pontosan mikor és hol kdvetkezik be a probléma, azért szdmitanunk kell rd! Ez az
egy, nem is konkrétan tervezett munka, pont év végén cirka 8 millié forintba kerllt... Csak tanulsdg
képpen mondom el, hogy a biztositd minddsszesen 870 ezer Forintot téritett meg. Ez nem azt jelenti,
hogy rossz a Ddzsa biztositasi konstrukcigja, hanem ez a biztositd tarsasdgok altal alkalmazott téritési
ajanlat eredménye. (6 méter csdszakasz egy kareseményen beliil.)

ldékazben elveszitettilk egy bevételi forrdsunkat, a Konzum Tarsashdzat. Ezt mar kifejtettem a tavalyi
év folyaman a postalddaikha eljuttatott beszdmoldban. Most nem is ereszteném bd lére, mert eszembe
juttatja azokat a tatabdnyai vérosi vezetdket, akik gatldstalanul ronditottak bele a Ddzsa
kiltségvetésébe, ezen keresztil pedig az ondk csalddi pénztarcajaba. Pusztan dnds érdekeik miatt...és
nem jutnak rdluk szép szavak az eszembe.. Megtettiink mindent, ami lehetséges volt, még
minisztériumi szinten is lobbiztunk. Sokat dolgoztunk a Konzumaon. Erre szoktak mondani, hogy .arbal
kellett varat épitenink. Megcsinaltuk, stahilizaltuk, elinditottuk a fejlédés Gtjan. Lehet, hogy ez tetszett
meg egyeseknek és Ugy gondoltak, innen mar &k is tudjak csindlni. (Megsigom, nem ilyen egyszeri...
& ) Szdval, megdolgoztunk a pénzért, amit most masok zsebelnek be és a Dézsa munkajanak
aldalvizén még egy darabig lébecolva ellaviroznak. En azt mondom ennek a harcnak azért mégis mi
vagyunk az erkdlcsi gydztesei.

A befizetések analitikajaval szinte napra készek vagyunk. Annak ellenére, hogy egy dskoviilet programot
hasznalunk, minden értekelhetden rigzitésre kerill és a lakdi elszamoldsok pontosak. Emberi hiba
eldfordulhat, de az egyertetések alkalmaval ezek korrigélva vannak. Jelentéktelen a szamuk,
Megprébaltunk egy modernebb hazkezeldi programot bevezetni, de a havi kiltségei pont a duplaja
lenne a mostaninak. Az lett az irodai kollégak javaslata, hogy inkabb maradnak a nehezebb Gton, mert
vannak a hazakon ennél siirgetdbb feladatok is, amikre fordithatd a pénz.



A megemelkedett ingatlan drak miatt az eladdsi oldalrol, valamint a vdsarlsi oldalt érinté komoly
kormanyzati segitség ieheidségek miatt rengeteg 'dozsas’ ingatlan is gazdat cserélt az elmilt évben. Sok
nidtal érkezett a tulajdonosi kbrbe, ami oromteli. Azonban, a befektetési céllal vdsdrolt ingatlanok szama
is egyre tobb, ami okoz némi gondot. Nem minden tulajdonos, aki kiadja a lakasat akar a mi
kzosségiinkbe beintegrélddni. Inkdbb csak a haszonszerzés a céljuk, ami érdekellentét a lakasukra
otthonkent tekintd tulajdonostarsakkal. Kardindlis kérdés a megnivekedett "bérlsi’ részvétel. Féleg, ha
meg egy nyelvet sem beszélnek a tobbi lakéval. Sokan fordulnak hozzank ilyen témaji problémak
megolddsa miatt. Azt tudom elmondani Gnéknek, hogy a Dozsa Lakdsszovetkezet nem ‘hatdsag’
Semmiképpen nem intézkedhet a jogkoreit meghaladd madon. A Dézsa jogkérei pedig a hazak miiszaki
Uzemeltetésére és gazdalkodasra vonatkoznak, nem szomszédok kizotti, elfajult perpatvarok
kibogozdsara. Nincsenek komolyan vehetd kényszeritd eszkézeink ilyen esetekre. Ezeket a gondokat az
elszenveddknek az ide vonatkozd hatdsagokkal kell megoldaniuk.. Viszont, minden segitséget
rmegadunk, hogy hova forduljanak az aktudlis esetben.

A'24-es évben is lettek a szabdlyzataink "korszer(sitve’, aktualizdlva. Ezeket idérél idére illik Gjra olvasni
&s a haszontalan, elavult sorokat, a napjaink kihivasaihoz igazoddan atfogalmazni. igy jart az Szmisz, és
a Kintleviség Kezelési Szabalyzat is. A kintlévdségek tekintetében folyamatos a lakastulajdonosok
egyenlegeinek monitorozdsa. A szabalyzatnak megfelelSen a késedelembe esékkel szemben elinditjuk
az eldirt folyamatokat. Felhivds, felszélitas, végrehajtas.. A kollégak mindent megtesznek, hogy
elkeriiljiink egy esetleges végrehajtast. Kommunikélnak az illetdvel, vagy szervezettel, kibogozzak az
esetleges 'félre utaldsokat’. De, nem mindenki ,egylttmiikodd”, vagy hanyagsag, vagy tudatossag miatt
és van jo par végrehajtasi igylink. Amit sajnos, meg kell nekiink finanszirozni- amit behajtanak a
tartozén- és a masik oldalnak is sokkal tébbe keril. Emlitettem, hogy a Dézsa nem hatosag, de azért pl.
a végrehajtasi iigyekben vannak jogi lehetdségeink, amit eredményesen tudunk alkalmazni. fgy vannak,
akik eleinte nem veszik komolyan a felhivasainkat, majd amikor a végrehajté keresi Sket rajonnek, hogy
kifizetéddbb nekik a megegyezés...

Par szo a hazakat érintd lakokdrnyezetrdl. Par éve minden hiz téroloi szintje takaritason, lomtalanitdson
eseft at. Ennek mara mar a legtobb helyen nyoma sincs. Valahogy az az érzésem, hogy sokak a sajat
bejarati ajtajukon kivil esd, Un. osztatlan kozds terlletekre, mint ,mostoha gyerekre” tekintenek.
Pedig, ez a ,koztisségi élettér”, a ,lakdsszovetkezeti-, vagy tarsas haz” egy onkéntesen vélasztott
'lakdkdzisség’. Jogokkal, de kotelezettségekkel is jar. Senki nem szeretné, egyesek mégis megteszik,
hogy ‘szemétdombbd’ valtoztatjdk a kizvetlen lakdkornyezetilket. Sajnos, ez valamiféle neveltetési
hidnyossag, amit a Lakasszovetkezet egyedil nem tud megoldani és nem is megy egyik naprdl a
rmdsikra. Mivel, altalanosan megfigyelhets, hogy a békés elszenvedik sokdig tlirnek, a ‘szembesitésnal’
az elkdvettk hangosan kérik ki maguknak, hogy meg szeretnék Gket fosztani, ,sosem volt, vélt
jogaiktol”. De, ettd] nem kell megijedni, mert nem lesz eredmény, nem lesz rend.

Mindenki felelds a lakokérnyezetéért, még konkrétabban a csalddja életkérilményeiért és kizbsen, a
megfeleld teherviselést megértve és felvallalva, ezt meg is tudjuk védeni. A Dozsa Lakdsszovetkezet
gazdasagilag rendben van, a miszaki fejlodés folyamatos, az érokalt lemaradésok jo iitemben fogynak
el. A beszamold mellékletében jol lathatdak a szamok, hogy a Dozsa térténetében soha nem latott
tsszegeket sikeril a raciondlisan iranyitott gazdalkodas eredményeként a hazak miszaki mindségére
forditani.
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